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73-o0sios DAUGIABUCIY NAMY SAVININKU BENDRIJOS ,,VIRSULISKES

I. BENDROJI DALIS

ISTATAI

I. 73-0ji daugiabugiy namy savininky bendrija ,, VIRSULISKES* (toliau — bendrija)
yra ribotos civilinés atsakomybés pelno nesiekiantis juridinis asmuo, jgyvendinantis patalpy

tvarkymu.

2. Bendrijos valdomi, naudojami ir priziirimi bendrosios dalinés nuosavybés teisés
objektai yra daugiabudiuose gyvenamuosiuose namuose, (toliau vadinamuose — Pastatais ar
Pastatu), esantiuose adresais:

- Vilniaus m., Virsuliskiy

Vilniaus m., Justiniskiy g.
Vilniaus m., Justinikiy g.
Vilniaus m., Justiniskiy g.
Vilniaus m., Justiniskiy g.
Vilniaus m., Justiniskiy g.
Vilniaus m., Justiniskiy g.
Vilniaus m., Justinidkiu g.
Vilniaus m., Justini¥kiy g.
Vilniaus m., Justiniskiy g.

Vilniaus m., Justinidkiy g.
Vilniaus m., Justiniskiy g.
Vilniaus m., Justiniskiy g.

Vilniaus m., Justinidkiy g.

Vilniaus m., Tujy g. Nr. 21, unikalus pastato Nr. 1097-8012-7013,
Vilniaus m., Tujy g. Nr. 23, unikalus pastato Nr. 1097-8012-7009,
Vilniaus m., Tujy g. Nr. 25, unikalus pastato Nr. 1097-8012-8010,
Vilniaus m., Virsuliskiy g.

Vilniaus m., Virsuliskiy
Vilniaus m., VirSuliskiy
Vilniaus m., Virsuliskiy
Vilniaus m., Virsuliskiy
Vilniaus m., Virsuligkiy

Vilniaus m., VirSuliskiy g.
Vitniaus m.. Virsuliskiy g.
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. Nr.
. 97, unikalus pastato Nr
. 99, unikalus pastato Nr
- 101 unikalus pastato Nr. 1097-8016-2012.

5
5

5
57
59

35, unikalus pastato Nr. 1097-7002-70

3, unikalus pastato Nr. 1097-7003-40
, unikalus pastato Nr. 1097-7003-50
, unikalus pastato Nr. 1097-7003-60
, unikalus pastato Nr. 1097-7003-70
61, unikalus pastato Nr. 1097-7003-80

as ir interesus, susijusius su bendrojo naudojimo objekty ir
istatymy nustatyta tvarka namams priskirty Zemés sklypy valdymu, naudojimu, prieziira ir

3,
8,
5,
2,
6,
8

E

63, unikalus pastato Nr. 1097-7003-901 5,
07, unikalus pastato Nr. 1097-7004-0014,
69, unikalus pastato Nr. 1097-7004-101 1,
71, unikalus pastato Nr. 1097-7004-2010,
73, unikalus pastato Nr. 1097-7004-3017,
75, unikalus pastato Nr. 1097-4004-5016,
77, unikalus pastato Nr. 1097-8006-7014,

45, unikalus pastato Nr. 1097-7013-2019
49, unikalus pastato Nr. 1097-7013-4013,

53, unikalus pastato Nr

. 67, unikalus pastato Nr

. 1097-7013-5010,
. 1097-7014-0018,

69, unikalus pastato Nr. 1097-7014-1018,

95, unikalus pastato Nr

. 1097-8015-9019,
. 1097-8016-0018,
. 1097-8016-1015,

Namai, kuriy adresai pasikeite Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2012-02-08
sprendimu Nr. 1-439:



Vilniaus m., Se§uoliq g. (anks¢iau Ozo g.) Nr. 1, unikalus pastato Nr. 1097-6005-3016,
Vilniaus m., §e§uoliq g. (anks¢iau Ozo g.) Nr. 5, unikalus pastato Nr. 1097-6005-5014,
Vilniaus m., §e§uo[iq g. (anksciau Ozo g.) Nr. 7, unikalus pastato Nr. 1097-6005-6011,
Vilniaus m., éeéuoliq g. (anks¢iau Ozo g.) Nr. 9, unikalus pastato Nr. 1097-6005-7010,

Vilniaus m., Virsuligkiu g. Nr. 53D, (anks¢iau Ozo g. Nr. 17) unikalus pastato Nr. 1097-
6006-0013,

3. Bendrija yra ribotos civilinés atsakomybés pelno nesiekiantis juridinis asmuo.
Juridinio asmens statuso pakeitimai jsigalioja nuo bendrijos jstaty pakeitimo jregistravimo
dienos teisés akty nustatyta tvarka.

4. Bendrijos veikla reglamentuoja LR Civilinis kodeksas, LR Daugiabugiy gyvenamuyjy
namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymas (toliau-Bendrijy jstatymas), kiti
teisés aktai ir bendrijos jstatai. Bendrijos teises ir pareigas nustato bendrijos jstatai ir LR
Daugiabugiy gyvenamuyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymas.

5. Bendrija veikia vadovaudamasi Jos nariy solidarumo, lygiateisiskumo ir tarpusavio
pagalbos principais.

6. Bendrijos uzdavinys ~ koordinuoti bendrijos nariy interesus jy turimoms patalpoms,
bendro naudojimo objektams ir jiems priskirtiems zemas sklypams tinkamai naudoti, tvarkyti ir
priZiliréti, administruojant tam reikalingas léSas; tarpininkauti tarp bendrijos nariy ir vieSyjy
paslaugy teikejy bei energijos resursy tiekéjuy, atstovauti bendrijos nariy ir kity patalpy savininky
interesus valstybinés ir teismines valdZios jstaigose bei savivaldybéje.

Il ISTOJIMO | BENDRIJA IR ISSTOJIMO IS JOS TVARKA

7. Daugiabugio namo patalpy savininkas, dalyvaves bendrijos steigiamajame
susirinkime, balsaves uz bendrijos [steigimg ir pasiraSes steigiamojo susirinkimo patvirtintus
bendrijos jstatus, laikomas bendrijos nariu nuo jos jregistravimo dienos.

8. |steigtos ir jregistruotos bendrijos nariu patalpy savininkas tampa pateikes prasymg
bendrijos valdybai ir pasirades bendrijos nariy registravimo Zurnale. Istojimo data laikoma
praSymo pateikimo diena.

9. Bendrijos nariy sgrasas, jo pakeitimal ir papildymai fiksuojami bendrijos nariy sarage
ir registravimo Zurnale, kuriame nurodomas bendrijos nariy ar Jju atstovy bei jgaliotiniy
kontaktiniai duomenys (vardas, pavarde, adresas korespondencijai ir (arba) elektroninio pasto
adresas, telefono numeris). Bendrijos nariy ar jy atstovy saraso ir igaliotiniy sgrago duomenys
tikslinami ne reciauy kaip karta per metus. Be nurodyty duomenuy, bendrijos nariy sgrase taip pat
nurodomi: nuosavybés teisés i patalpas jgijimo pagrindas, data bej patalpy plotas ir turto dalis
bendrojoje nuosavybéje, taip pat jstojimo | bendrija bei i3stojimo i5 jos data.

10. Daugiabu¢io namo patalpy savininkai, atsiskait¢ su bendrija pagal savo
prievoles, jstatymy nustatyta tvarka gali iSstoti i§ bendrijos pateike radytinj pradyma bendrijos
pirmininkui ir $iam iSregistravus jj bendrijos nariy sarase, apie tai atlickamas jrasas bendrijos
nariy registravimo Zurnale. I8stojimo data laikoma pragymo pateikimo diena.

il Prisijungimas prie bendrijos

L1 Prie bendrijos gali prisijungti kity namy, kurivose néra isteigta bendrija, buty ir
kity patalpy savininkaj. Jeigu jie yra gave bendrijos valdybos pritarimg;

FL2. Kity namy buty ir kity patalpy savininkaj sprendimg prisijungti prie bendrijos
priima jy susirinkime istatymy nustatyta tvarka;

I1.3.  Prigmus sprendimg prisijungti prie bendrijos, prisijungimo iniciatoriai parengia
prisijungimo sutartj ir igalioja vieng i3 buty ir kity patalpy savininky ja pasiradyti su bendrija,
prie kurios numatoma prisijungti;

Fh4. Prisijungimo sutartj tvirtina bendrijos visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy
susirinkimas);



I1.5. Patvirtinus prisijungimo sutartj, Juridiniy asmeny registrui pateikiami pakeisti
bendrijos jstatai. Prie bendrijos prisijunge buty ir kity patalpy savininkai, pareidke savo valia
bati bendrijos nariu, Siuose jstatuose numatyta tvarka jgyja $ios bendrijos nariy teises ir
pareigas.

[11. BENDRIJOS TEISES IR PAREIGOS

i2.  Bendrijos pareigos

12.1. Bendrija privalo:

12.2. Organizuoti namy bendrojo naudojimo objekty ir jiems priskirty Zemés sklypy
valdyma, priezifira ir kitokj tvarkyma, planuoti ir kaupti 1&3as $iems darbams atlikti:

12.3. Laikytis jstatymais ir pojstatyminiais aktais nustatyty statiniy naudojimo ir
priezidros reikalavimy, darby saugos, higienos, aplinkosaugos, prieSgaisriniy ir kity specialiujy
reikalavimy;

12.4. Laiku moketi jstatymy ir kity teisés akty nustatytus mokesius, jmokas ir
rinkliavas;

12.5. Atstovauti, saugoti ir ginti bendrijos ir jos nariy teises bei ekonominius ir kitus
teisétus interesus, susijusius su namo bendrojo naudojimo objekty valdymu, prieZitra ir kitokiu
tvarkymu;

12.6. Atsakyti pagal savo prievoles;

12.6.1. Lietuvos Respublikos jstatymy numatytais atvejais bendrijos pranesimai ir kita
informacija, su kuria privalu supaZindinti bendrijos kreditorius ir kitus asmenis, kuriems privalu
pranesti, praneSama pasiradytinai, registruotu laisku arba skelbiami V] Registry centro
leidZiamame elektroniniame leidinyje ,,Juridiniy asmeny vie$i prane$imai®.

12.7. Bendrija neatsako pagal jos nariy prievoles tretiesiems asmenims, nesusijusias su
bendrijos valdymu.

13. Bendrijos teisés

13.1. Bendrija turi teise¢:

13.1.1. Tureti saskaitas bankuose;

[13.1.2. Pirkti ar kitokiu bldu jsigyti turta, reikalinga bendrijos veiklai, ji parduoti,
iSnuomoti, ar kitaip jstatymy leidziamais bidais juo disponuoti;

I3.1.3. Nustatyta tvarka statyti ar rekonstruoti bendrijos poreikiams reikalingus
statinius;

13.1.4. Kaupti 1é3as namo bendrojo naudojimo objekty priezilirai ir atnaujinimui, jy
skolintis;

13.1.5. Jungtis su kitomis bendrijomis, skaidytis | maZesnes bendrijas, steigti bendrijy
sgjungas (asociacijas) arba prie jy prisijungti;

13.1.6. Sudaryti sutartis su fiziniais ar juridiniais asmenimis.

14, Buty ir kity patalpy (pastaty) savininky teisés ir pareigos, susijusios su bendrosios
dalinés nuosavybés teises objekty valdymu, naudojimu, prieZiiira ir atnaujinimu, atsiranda jiems
isigijus buta ar kitg patalpa bendrijai priklausangiame name.

15. Sios pareigos, susijusios su bendrosios dalinés nuosavybes teisés objekty valdymu,
naudojimu, priezilira ir atnaujinimu, yra lygios neatsiZvelgiant j tai, ar buty ir kity patalpy
savininkai yra bendrijos nariai, ar ne.

IV. BUTY IR KITY PATALPY SAVININKU BEI BENDRIJOS NARIY TEISES
IR PAREIGOS

6. Buty ir kity patalpy savininkai privalo:

16.1. Tinkamai naudoti ir prizidréti nuosavybeés teise jam priklausandias patalpas ir
jose jrengtus inzinerinius tinklus. Tausoti bendrijos turta ir bendrojo naudojimo objektus.
laikytis namo vidaus tvarkos ir Zemés sklypo prieZitiros taisykliy, uztikrinti, kad Siy taisykliy
laikytysi jo $eimos nariai ir jo patalpy nuomininkai;

(%]



16.2.  Atsiskaityti nustatytaja tvarka uz sunaudotas dujas, elektros ir §ilumine energija,
Saltg bei karSta vanden] ir teikiamas komunalines ir kitas paslaugas, apmokéti bendrijos
nustatytas islaidas, susijusias su bendrojo naudojimo objekty valdymu, prieZitra, remontu ar
kitokiu tvarkymu pagal jstatymy ir kity teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy naudojimo
ir priezitros reikalavimus, taip pat Zemés sklypo naudojimu ir prieziira, proporcingai jo daliai
bendrojoje nuosavybéje;

16.3. Vykdyti bendrijos valdymo ir kontrolés organy nutarimus dél bendrojo naudojimo
objekty valdymo, naudojimo, priezidros ir atnaujinimo;

16.4. Leisti jgaliotiems asmenims remontuoti ar kitaip tvarkyti jo bute ir kitose
patalpose esancia bendrojo naudojimo mechanine, elektros, technine ir kitokig jranga;

16.5. Laikinai i8vykdami, iSnuomoje arba kitaip patikéje kitam asmeniui naudoti savo
butg ar kitas patalpas, praneti bendrijos pirmininkui (valdybai), kaip bus uZtikrinta galimybé
prireikus patekti | savininkui priklausantj butg ar kitas patalpas;

16.6. Bendrijos pirmininkui (valdybai) praneti telefono numerj, kuriuo biity galima
iSkviesti buto ar kity patalpy savininkg ar kitg jo igaliotg asmenj kilus gaisrui ar inZineriniy
tinkly avarijai, prireikus patekti j savininkui priklausantj butg ar kitas patalpas;

16.7. Savavali$kai, be bendrijos valdybos ar jos jgalioto asmens leidimo nereguliuoti,
nekeisti, neremontuoti namo bendrosios inZinerinés irangos, bendrujy konstrukeijy ir bendrojo
naudojimo patalpy;

16.8. Fizinis ar juridinis asmuo, pirkes, paveldéjes ar kitaip jsigijes patalpas bendrijos
valdomame name, per 10 darbo dieny nuo nuosavybés teisés jgijimo privalo apie tai radtu
pranesti bendrijos valdybai;

16.9. Buty ir kity patalpy (pastato) savininkas, parduodamas, dovanodamas ar kitaip
perleisdamas nuosavybés teise jam priklausantj buta ar kitas patalpas (pastata), privalo apie tai
pranesti bendrijos pirmininkui (valdybai) ir atsiskaityti su bendrija pagal savo prievoles, kuriy
vykdymo terminas yra suéjes. Tvirtinant perleidimo sandorius, turi biiti pateikta bendrijos
pirmininko (valdybos) i3duota pazyma apie prievoliy bendrijai jvykdyma ir (arba) nejvykdytas
prievoles. Istatymy nustatytais atvejais pirkimo—pardavimo, dovanojimo ar kitokio buto ar kity
patalpy (pastato) perleidimo sutartyje gali biiti numatytas buvusio savininko turéty prievoliy
perdavimas naujam savininkui;

17. Buty ir kity patalpy savininkai turi teise:

17.1. Be balsavimo teisés dalyvauti bendrijos visuotiniame susirinkime (jgaliotiniy
susirinkime), teikti pasialymus ir gauti informacija bendrijos veiklos ir valdymo klausimais;

17.2. Istoti j bendrija;

17.3. Istatymy nustatyta tvarka disponuoti jiems priklausangia bendrosios dalines
nuosavybeés teisés objekty dalimi;

I7.4. Gauti informacija apie nustatytas jmokas bendrosios dalinés nuosavybés teisés
objektams islaikyti ir i$saugoti (remontuoti), kaupiamasias 1&3as pastatui (pastatams) atnaujinti,
taip pat apie kitas su pastato (pastaty) prieZidira ir naudojimu susijusias jmokas;

I7.5. Reikalauti, kad bendrijos valdymas ir bendrojo naudojimo objekty naudojimas ir
priezitra uztikrinty buty ir kity patalpy (pastaty) savininky teisiy jgyvendinima ir atitikty jy
teisétus interesus;

17.6. Be kity buty ir kity patalpy (pastaty) savininky sutikimo imtis biitiny priemoniy,
kad baty iSvengta Zalos ar paSalinta grésmé bendrojo naudojimo objektams, ir kreipdamiesi |
bendrija rastu reikalauti i3 kity buty ir kity patalpy (pastaty) savininky atlyginti patirtas islaidas
proporcingai jy daliai bendrojoje dalinéje nuosavybeje;

17.7. Apskysti  bendrijos valdymo organy, visuotinio susirinkimo (igaliotiniy
susirinkimo) ir Kitus buty ir kity patalpy (pastaty) savininky sprendimus Civilinio kodekso 2.82
straipsnyje nustatyta tvarka;

17.8. Patalpy savininkams — juridiniams asmenims — bei valstybei ir savivaldybems
bendrijos veikloje atstovauja ju jgalioti asmenys, kiek tai neprie§tarauja juridinio asmens
teisnumui. Patalpy bendraturéiams atstovauja vienas asmuo Jy tarpusavio susitarimu. Bendrijos
narys — fizinis asmuo — gali rastu jgalioti vietoj saves dalyvauti bendrijos veikloje kitg asmenj.
Tokiy jealiojimy laikas turi bati aiskiai nustatytas notaro patvirtintame jgaliojime, o jam
pasibaigus, — jealiotojo veiksmai bendrijos veikloje netenka juridinés galios.



18.  Bendrijos narys papildomai turi teis¢:

18.1. Dalyvauti visuotiniame bendrijos nariy susirinkime (jgaliotiniy susirinkime),
rinkti ir bati i¥rinktas jgaliotiniu, bendrijos pirmininku, | bendrijos valdyba ir | revizijos
komisija;

18.2. I&stoti i§ bendrijos;

18.3. Ne maziau kaip 1/5 bendrijos nariy turi teisg pradyti teismg paskirti ekspertus,
Kurie itirty, ar bendrija, bendrijos valdyba veiké tinkamai;

18.4. Bendrijos nario teises ir pareigas patalpy savininkai igyja nuo jstojimo j bendrija
dienos;

18.5. Naryste bendrijoje pasibaigia nariui mirus, nariui netekus nuosavybeés teisés i
visas bendrijos name turétas patalpas, nariui i¥stojus i$ bendrijos bei likvidavus bendrija.

V. BENDRIJOS VALDYMO ORGANAI

19.  AukiGiausiasis bendrijos organas yra visuotinis buty ir kity patalpy savininky
susirinkimas.

20.  Bendrijos valdymo organai yra 7 nariy bendrijos valdyba (jskaitant ir pirmininka,
toliau — valdyba) ir bendrijos pirmininkas. Bendrijos pirmininkas yra bendrijos valdybos
pirmininkas.

21.  Bendrija jgyja civilines teises, prisiima civilines pareigas ir jas jgyvendina per
savo valdymo organus.

22.  Bendrijos vidaus kontrolés funkcijai atlikti bendrijoje sudaroma 3 nariy revizijos
komisija.

vi. BENDRIJOS VALDYMAS IR KONTROLE

23, Visuotinio susirinkimo kompetencija.Visuotinis susirinkimas:

23.1. Renka ir atdaukia bendrijos pirmininka (valdybos narius);

23.2. lgalioja viena i§ bendrijos nariy bendrijos vardu pasiradyti darbo sutart] su
bendrijos pirmininku, nustato bendrijos pirmininko darbo apmokejimo salygas ir
darbo uzmokestj;

3. Keitia bendrijos jstatus;

4. Sprendzia bendrijos reorganizavimo klausima;

.5. Sprendzia bendrijos likvidavimo klausima, renka ir atSaukia bendrijos likvidatoriy;

23.6. Priima sprendima dél banko paskoly arba investicijy rekonstrukcijai (renovacijai),

isskyrus jstatymuose numatytus atvejus;

23.7. Priima sprendimus dél 1&3y skolinimosi bendrojo naudojimo objektams atnaujinti
arba kitu kreditiniy jsipareigojimy, i8skyrus jstatymuose numatytus atvejus;

23.8. Priima sprendimus kitais pagal Bendrijy jstatyma ir S3iuose |[statuose
imperatyviai visuotinio susirinkimo kompetencijai priskirtais klausimais.

Bendrijos nariy igaliotiniy susirinkimas. Jgaliotinio teisinis statusas. jealiotiniy
susirinkimo kompetencija

24.Jgaliotiniy susirinkimas:
74 1. Renka ir atdaukia revizijos komisijos narius arba revizoriy ir tvirtina
revizijos komisijos arba revizoriaus darbo tvarkos aprasg;
24.2. Priima sprendimus dél bendrijos administravimo bido ir bendrojo
naudojimo objekty nuolatinés techninés priezitiros (eksploatavimo) ir naudojimo
organizavimo:

24.3. Gali priimti sprendima del bendrijos finansinio audito atlikimo;



24.4. Renka ir atlaukia giny nagrinéjimo komisijos narius arba gincus
nagrinéjantj asmenj, tvirtina ginCy nagrinéjimo komisijos ar ginCus nagrinéjancio
asmens darbo tvarkos aprasds;

24.5. Tvirtina jmoky, skirty bendrijos administravimo, bendrojo naudojimo
objekty nuolatinés techninés priezitdros (eksploatavimo) ar kitoms iSlaidoms apmokéti,
tarifus; jmokas arba jy apskaiCiavimo tvarkg kaupiamajam pastato ar jo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo fondui arba investiciniam naujy bendrosios dalinés
nuosavybeés teisés objekty suklrimo fondui sudaryti ir nustato $iy lésy naudojimo
tvarka;

24.6. Tvirtina metine bendrijos pajamy ir iSlaidy sgmatg;

24.7. Tvirtina bendrojo naudojimo objekty aprasa;

24.8. Tvirtina metiniy finansiniy ataskaity rinkinj ir bendrijos veiklos metine
ataskaitg;

24.9. Priima sprendimus dél bendrijos stojimo | asociacijas ar kitas
visuomenines organizacijas ir iSstojimo i$ jy;

24.10. Priima sprendimus dél nuostoliy, atsiradusiy dél bendrijos Tkinés
veiklos, dengimo ir Zalos atlyginimo.

25.fgaliotiniy susirinkimy Saukimo ir organizavimo tvarka

25.1.]galiotiniy susirinkimas $aukiamas Bendrijy jstatyme nustatyta tvarka.

25.2. |galiotiniy susirinkimo sprendimai priimami Bendrijy jstatyme nustatyta
tvarka, isskyrus tuos atvejus, kai Siuose jstatuose numatomas didesnis reikalavimas dél
kvorumo ar nustatomi papildomi reikalavimai susirinkimo vedimo tvarkai.

25.3. Vienas bendrijai priklausantis pastatas issirenka vieng jgaliotinj 4 mety
laikotarpiui.

25.4. |galiotiniai iSrenkami pastaty bendrijos nariy susirinkimuose. Tokiems
susirinkimams ir sprendimy juose priémimui mutatis mutandis taikomos Bendrijy
jstatymo normos dél pastato bendrijos nariy susirinkimo.

25.5. Bendrijos nariai turi teise ankstesniame punkte nurodyta tvarka ankséiau
laiko atSaukti jiems atstovaujantj jgaliotinj ir iSrinkti kita jgaliotinj. Apie sprendimg
atSaukti jgaliotinj nedelsiant prane$ama atSauktajam jgaliotiniui ir bendrijos
pirmininkui.

25.6. ]galiotinis atstovauja jj iSrinkusiy bendrijos nariy interesams. |galiotiniy
susirinkime jgaliotinis privalo balsuoti pagal daugumos jo atstovaujamy bendrijos nariy
valig.

25.7. Jgaliotiniy susirinkimas turi visas visuotinio bendrijos nariy susirinkimo
teises, iSskyrus teise spresti klausimus, Siy |staty 23.1-23.8 punktuose priskirtus
visuotinio bendrijos nariy susirinkimo kompetencijai.

25.8. [galiotiniy susirinkimas turi biti Saukiamas kasmet ne véliau kaip per 3
meénesius pasibaigus finansiniams metams.

25.9. PraneSimg apie Saukiamg jgaliotiniy susirinkimg susirinkimo organizatorius
(iniciatorius) turi ne veliau kaip prie§ 14 dieny iki susirinkimo dienos paskelbti bendrijos
datg ir laikg, kartu paskelbti susirinkimo darbotvarke ir sililomy sprendimy projektus arba
nurodyti vieta, kur ir kokiu laiku galima susipazinti su sprendimy projektais.



25.10. Kiekviename jgaliotiniy susirinkime i$renkamas susirinkimo pirmininkas ir
sekretorius,

25.11. |galiotiniy susirinkime dalyvaujantys bendrijos nariai  registruojami
pasiraytinai susirinkimo dalyviy sarase. Jgaliotiniy susirinkimo sarasa pasiraSo jgaliotiniy
susirinkimo pirmininkas ir sekretorius;

25.12. ]galiotiniy susirinkimas laikomas teisétu, kai jame dalyvauja daugiau kaip 3/5
igaliotiniy. Jeigu j susirinkima neatvyksta nustatytas igaliotiniy skai¢ius, ne anks¢iau kaip po
dvejy savaitiy $aukiamas pakartotinis jgaliotiniy susirinkimas, kuris turi teise svarstyti ir priimti
sprendimus pagal nejvykusio susirinkimo darbotvarke.

25.13. Balsavimas jgaliotiniy susirinkime yra atviras;

25.14. lgaliotiniy susirinkimo sprendimai yra teiséti, kai uZ juos balsuoja daugiau kaip
pusé susirinkime dalyvaujandiy jgaliotiniy, iSskyrus Bendrijy jstatymo 11 str.7 d. Ir 13 str.
nustatytais atvejais;

25.15. lgaliotiniy susirinkimo sprendimai dél bendrijos jstaty pakeitimo, del
bendrijos valdymo organo arba bendrijos valdymo organo nariy rinkimo ar atSaukimo
yra teiséti, jeigu uZ juos balsavo daugiau kaip trys penktadaliai visy jgaliotiniy.

25.16. lgaliotiniy susirinkimai turi buti protokoluojami. Protokolus pasiraso
susirinkimo pirmininkas ir susirinkimo sekretorius. Protokolai registruojami pagal
rastvedybos taisykles ir saugomi ne maziau kaip 10 mety;

25.17. lgaliotiniy susirinkimo protokolas turi buti parengtas ir pasiraSytas ne
veliau kaip per 5 darbo dienas nuo susirinkimo dienos. Prie jgaliotiniy susirinkimo
protokolo pridedamas 3io susirinkimo dalyviy sarafas, taip pat dokumentai,
patvirtinantys, kad jgaliotiniams ir bendrijos nariams buvo pranedta apie Saukiamg
jgaliotiniy susirinkimg.

26.Susirinkimo reglamentas

26.1. Susirinkimas, kaip taisyklé, pradedamas priimant reglamenta, kuris yra privalomas
visiems susirinkimo dalyviams, ir kuriame nurodoma:

26.1.1. Balsy skai¢iavimo komisijos iSrinkimas (pagal reikala);

26.1.2. Susirinkimo dalyviy jgaliojimy ir kvorumo patikrinimas;

26.1.3. Pirmininkaujancio ir sekretoriaujancio iSrinkimas;

26.1.4. Laiko pranesimams svarstomais klausimais bei pasisakymy, klausimy ir
atsakymams | juos skyrimas, taip pat diskusijy uzbaigimas, kai svarstomas klausimas
pakankamai iSdiskutuotas;

26.1.5. Kiekvienas susirinkimo dalyvis svarstomu klausimu pasisako ne daugiau kaip
vieng karta. Neleid?iama svarstomu klausimu stengtis primesti savo nuomong Kitiems
susirinkimo dalyviams;

26.1.6. Balsavimas apsvarstytu klausimu (jeigu reikia priimti sprendima);

26.1.7. Reglamento laikymasi kontroliuoja susirinkimo pirmininkas. Jam nepasteb¢jus
nukrypimo nuo reglamento, kiekvienas susirinkimo dalyvis turi teise atkreipti | tai
pirmininkaujan¢iojo démesj ir pareikalauti atitaisyti neapsizitiréjima.

27. Pastato ar jo dalies patalpy savininky susirinkimai, ju organizavimas, sprendimy
priémimas

27.1. Pastato ar jo dalies patalpy savininky susirinkimai Saukiami LR Civilinio kodekso
4.85 straipsnyje ir Bendrijy jstatymo 12 straipsnyje nustatytiems tikslams jgyvendinti.

27.2. Pastato ar jo dalies patalpy savininky susirinkimai organizuojami mutatis mutandis
ir sprendimai juose priimami laikantis Bendrijy jstatyme visuotiniam bendrijos nariy
susirinkimui nustatytos 3aukimo, organizavimo ir balsavimo jame tvarkos, nepazeidziant
Civilinio kodekso 4.85 straipsnio normy ir $io straipsnio normas jgyvendinan¢iy teisés akty.



27.3. Pastato ar jo dalies patalpy savininky susirinkime kiekvienas patalpy savininkas
turi tiek balsy, kiek jam nuosavybés teise priklauso Nekilnojamojo turto registre jregistruoty
nuosavybeés teisés objekty, esantiy pastatuose.

28. Bendrijos pirmininkas

28.1. Bendrijos pirmininku renkamas fizinis asmuo, pageidautina i§ bendrijos nariy
tarpo.

28.2. Bendrijos pirmininka renka ir i$ pareigy atsaukia, tvirtina bendrijos pirmininko
pareigybés aprasyma, nustato jo darbo uzmokestj visuotinis bendrijos nariy susirinkimas 3 mety
laikotarpiui. Bendrijos pirmininko kadencijy skai€ius neribojamas. Bendrijos pirmininkas
pradeda eiti pareigas nuo idrinkimo dienos, jeigu su juo sudarytoje darbo sutartyje nenustatyta
kitaip;

28.3. Darbo sutartj su bendrijos pirmininku, $ios sutarties pakeitimus (darbo sutarties
nutraukima) pasira3o visuotinio susirinkimo jgaliotas asmuo;

28.4. Bendrijos pirmininkas savo veikloje vadovaujasi jstatymais, Vyriausybes
nutarimais, kitais teisés aktais, bendrijos jstatais, bendrijos pirmininko pareigybés apraSymu ir
visuotinio (jgaliotiniy) susirinkimo sprendimais;

28.5. Bendrijos pirmininkas organizuoja bendrijos veikla, jgyvendindamas bendrijos
tikslus, priima i darba ir atleidzia darbuotojus, sudaro ir nutraukia su jais darbo sutartis;

29. Bendrijos pirmininkas atsako uZ:

29.1. Bendrijos veiklos organizavima ir jos tiksly jgyvendinima;

29.2. Metiniy finansiniy ataskaity rinkinio ir bendrijos veiklos metinés ataskaitos
parengima;

29.3. Sutarties su audito jmone sudaryma, kai yra priimtas sprendimas dél bendrijos
finansinio audito atlikimo;

29.4. Informacijos ir dokumenty pateikima visuotiniam (jgaliotiniy) susirinkimui
jstatymo nustatytais atvejais arba visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) praSymu;

29.5. Bendrijos dokumenty ir duomeny pateikima Juridiniy asmeny registro tvarkytojui;

29.6. Informacijos pateikima buty ir kity patalpy savininkams jy praSymu;

29.7. Buty ir kity patalpy savininky, bendrijos nariy ir jgaliotiniy sgrasy sudaryma ir
tvarkyma. Sie sgrasai tikslinami ne re¢iau kaip karta per metus;

29.8. Bendrojo naudojimo objekty apraso sudarymg ir tvarkyma;

29.9. Pastaty, ju priklausiniy ir pastaty bendrojo naudojimo objekty techninés prieZiliros
organizavima, $ios prieZidros dokumenty parengima, pildymg ir tvarkyma, taip pat bendrojo
naudojimo Zemés sklypy naudojimg ir tvarkymg pagal jstatymy ir kity teiseés akty reikalavimus;

29.10. Pastaty bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo metiniy ir ilgalaikiy plany
projekty parengima ir jy pateikima visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui);

29.11. Buty ir kity patalpy savininky kaupiamyjy lésy saskaitos tvarkymg ir Siy lédy
naudojima pagal paskirtj;

29.12. Bendrijos metiniy pajamy ir iSlaidy sgmatos sudarymg ir jos pateikimg jgaliotiniy
(visuotiniam) susirinkimui;

29.13. Dokumenty pateikima bendrijos revizijos komisijai (auditoriui).

30. Visi buty ir kity patalpy savininky ra$tu bendrijos pirmininkui pateikti praSymai,
skundai ir kiti dokumentai registruojami. Bendrijos pirmininkas privalo per 10 darbo dieny nuo
buto ar kity patalpy savininko kreipimosi gavimo dienos suteikti issamia informacija apie
bendrijos valdymo organy sprendimus, bendrijos turta, kaupiamasias lesas, imokas ir kitus
privalomus mokéjimus, susijusius su bendrijos veikla.

31. Bendrijos pirmininkas atsako uZ jj i&rinkusio susirinkimo jam pavesty ir teisés
aktuose nustatyty funkecijy tinkama atlikima. Bendrijos pirmininkas privalo atlyginti bendrijai
nuostolius, atsiradusius del jo sprendimy, priimty paZeidZiant Lietuvos Respublikos jstatymus,
taip pat bendrijos jstatus.

32. Iki bendrijos pirmininko kadencijos pabaigos visuotinis bendrijos nariy susirinkimas
turi idrinkti nauja bendrijos pirmininka. Jeigu bendrijos pirmininkas nei$renkamas per 12



menesiy nuo bendrijos pirmininko kadencijos pabaigos, ne maZiau kaip ketvirtadalis bendrijos
nariy kiekviename daugiabuiame name arba ketvirtadalis jgaliotiniy, taip pat bendrijos
pirmininkas turi teise kreiptis j savivaldybés vykdomaja institucija dél bendrijos likvidavimo ir
bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty administratoriaus skyrimo, vadovaujantis Civilinio
kodekso ketvirtosios knygos X1V skyriumi.

33. Kai vienasmenis bendrijos valdymo organas — bendrijos pirmininkas negali eiti
savo pareigy, bendrijos valdybos sprendimu 3ias pareigas gali laikinai, iki naujo bendrijos
pirmininko i8rinkimo, eiti vienas i3 bendrijos nariy.

34. Bendrijos valdybos sudarymas

34.1. Bendrijos valdyba sudaro bendrijos pirmininkas ir bendrijos valdybos nariai.
Bendrijos pirmininkas yra ir bendrijos valdybos pirmininkas. Bendrijos valdyba sudaroma i
septyniy valdybos nariy (jskaitant pirmininka);

34.2. Bendrijos valdybg renka bei jos narius atSaukia visuotinis bendrijos nariy
susirinkimas ne ilgesniam kaip 3 mety laikotarpiui. Bendrijos valdybos nariu gali biti renkamas
tik fizinis asmuo, turintis butg ar kitas patalpas tuose pastatuose, kuriy bendrojo naudojimo
objektams valdyti yra jsteigta bendrija, ir atitinkantis bendrijos jstatuose nustatytus
reikalavimus. Bendrijos valdybos nario kadencijy skai¢ius neribojamas;

34.5. ki bendrijos valdybos kadencijos pabaigos visuotinis bendrijos nariy susirinkimas
turi irinkti naujg valdyba. Jeigu nauja bendrijos valdyba nei¥renkama per 12 meénesiy nuo
valdybos kadencijos pabaigos, ne maziau kaip ketvirtadalis bendrijos nariy kiekviename
daugiabuciame name arba ketvirtadalis jgaliotiniy, taip pat bendrijos valdyba turi teise kreiptis j
savivaldybes vykdomajg institucijg dél bendrijos likvidavimo ir bendrosios dalinés nuosavybés
teises .objekty administratoriaus skyrimo, vadovaujantis Civilinio kodekso ketvirtosios knygos
X1V skyriumi.

34.4. Bendrijos valdybos narys gali atsistatydinti i$ pareigy apie tai ne véliau kaip pries
14 dieny rastu jspéjes bendrijos valdyba.

35. Bendrijos valdybos kompetencija ir atsakomybé

35.1. Bendrijos valdyba atlieka §ias funkcijas:

35.2. Saukia visuotinius (igaliotiniy) susirinkimus Bendrijy jstatyme ir bendrijos
jstatuose nustatyta tvarka;

35.3. Svarsto ir teikia jgaliotiniy (visuotiniam ) susirinkimui tvirtinti bendrijos @ikinés
veiklos metinius ir ilgalaikius planus, pajamy ir i§laidy samatas, finansiniy ataskaity rinkinius ir
kiekvieny mety veiklos ataskaita;

35.4. Pagal jgaliotiniy susirinkimo sprendimus (i§skyrus i§ paslaugy teikéjy gautas
sumas uZ jmoky paskirstymg) naudoja bendrijos 1é3as ir tvarko jos saskaitas bankuose, taip pat
samdo vyriausigjj buhalterj;

35.5. Svarsto ir tvirtina bendrijos valdymo struktiira, darbuotojy (iSskyrus bendrijos
valdymo organy) pareigybes ir ju darbo uZzmokestj patvirtintos pajamy ir i§laidy samatos ribose;

35.6. Svarsto ir teikia jgaliotiniy susirinkimui tvirtinti bendrojo naudojimo objekty
apra8g, bendrijos valdomy pastaty vidaus tvarkos taisykles;

35.7. Svarsto ir teikia visuotiniam (jgaliotiniy) susirinkimui tvirtinti pasitilymus deél 1&gy
kaupimo, kaupiamuyjy jmoky dydZio ir 1ésy skolinimosi pastatams atnaujinti. Parengti sprendimy
del bendrijos TOkinés veiklos ar administravimo bido projektai turi uZtikrinti jstatymuose ir
kituose teisés aktuose nustatyty bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir prieZitiros
privalomyjy reikalavimy jgyvendinimag;

35.8. Analizuoja ir vertina bendrijos finansine biikle ir bendrijos iikinés veiklos
rezultatus;

35.9. Tvirtina paslaugy ir rangos darby pirkimo salygas ir pirkimo ataskaitas;

35.10. Bendrijos valdybos darbo tvarka nustatoma jos priimtame darbo reglamente.

35.11. Bendrijos valdybos posédzius Saukia bendrijos pirmininkas. Bendrijos valdybos
posedzio Saukimo iniciatyvos teisg turi kiekvienas bendrijos valdybos narys;



35.12. Bendrijos valdybos sprendimai priimami valdybos nariy balsy dauguma.
Kiekvienas bendrijos valdybos narys turi po vieng balsa. Jeigu balsuojant dél bendrijos valdybos
sprendimo balsai pasiskirsto po lygiai, lemia valdybos pirmininko balsas. Bendrijos valdybos
narys savo valig dél sprendimo gali pareiksti i3 anksto rastu;

35.13. Bendrijos valdybos posédis yra teisétas ir valdyba gali priimti sprendimus, kai
jame dalyvauja daugiau kaip du tre¢daliai bendrijos valdybos nariy. I3 anksto raStu pareiske
nuomong bendrijos valdybos nariai laikomi dalyvaujanéiais bendrijos valdybos posédyje ir jy
balsai jskaitomi j balsavimo rezultatus;

35.14. Bendrijos valdybos posédziai protokoluojami. Bendrijos valdybos posédZiy
protokolai saugomi teisés akty nustatyta tvarka;

35.15. Bendrijos valdyba atsako uZ jai jgaliotiniy (visuotinio) susirinkimo pavesty ir
teisés aktuose nustatyty funkcijy tinkama atlikimg ir bendrijos finansing bikle;

35.16. Bendrijos valdybos nariai privalo atlyginti bendrijai nuostolius, atsiradusius dél
valdybos sprendimy, priimty paZeidZiant bendrijos jstatus, Lietuvos Respublikos jstatymus ir
kitus Lietuvos Respublikos teisés aktus. Bendrijos valdybos nariy prievolé atlyginti bendrijai
nuostolius yra solidari. Nuo pareigos atlyginti nuostolius atleidZiami tie bendrijos valdybos
nariai, kurie balsavo pries sprendima, dél kurio atsirado nuostoliai, arba nedalyvavo valdybos
posédyje ji priimant ir per 7 dienas po to, kai suzinojo arba turéjo suZinoti apie tokj sprendima,
jteike bendrijos valdybai (pirmininkui) prieStaravimg rastu dél 8io sprendimo priémimo;

35.17. Kai bendrijos pirmininko kadencija yra pasibaigusi, bendrijos valdyba skiria
viena i§ savo nariy laikinai, iki naujo bendrijos pirmininko i¥rinkimo, eiti bendrijos pirmininko
pareigas.

36. Bendrijos atstovavimas
36.1. Bendrijos vardu veikia ir sandorius bendrijos vardu sudaro bendrijos pirmininkas.

37. Bendrijos buhalteriné apskaita ir finansiné atskaitomybé

37.1. Bendrijos buhalterine apskaita, jos organizavima ir tvarkyma, bendrijos finansiniy
ataskaity rinkinio sudaryma nustato jstatymai ir kiti teisés aktai;

37.2. Bendrijos metiniy finansiniy ataskaity rinkinj tvirtina jgaliotiniy (visuotinis)
susirinkimas;

37.3. Bendrijos metiniy finansiniy ataskaity rinkinj iki tvirtinimo  jgaliotiniy
(visuotiniame) susirinkime turi patikrinti bendrijos revizijos komisija. Bendrijos valdybos
susirinkimas gali nuspresti samdyti audito jmone bendrijos metiniy finansiniy ataskaity auditui
atlikti. Audito i%vados pateikiamos bendrijos pirmininkui ir jgaliotiniy (visuotiniam)
susirinkimui. Su audito i¥vadomis turi teise susipazinti visi buty ir kity patalpy savininkai;

37.4. Bendrijos finansiniai metai sutampa su kalendoriniais metais.

38. Bendrijos revizijos komisija

38.1. Bendrijos revizijos komisijos narius renka ir atdaukia jgaliotiniy susirinkimas
bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Revizijos komisija sudaroma i¥ trijy komisijos nariy.
Revizijos komisijos nariai renkami ne ilgesniam kaip 4 mety laikotarpiui. Revizijos komisijos
nario kadencijy skaicius neribojamas;

38.2. Bendrijos revizijos komisijos nariais negali biti bendrijos pirmininkas, bendrijos
valdybos nariai, jy sutuoktiniai ar sugyventiniai, taip pat asmenys, kuriuos su bendrijos
pirmininku ar bendrijos valdybos nariais sieja tevystés ar artimos giminystés ry$iai: tevai
(jteviai), vaikai (jvaikiai), broliai, seserys, taip pat sutuoktiniy ar sugyventiniy broliai, seserys,
tevai (jteviai) ir vaikai (jvaikiai).

38.3. Bendrijos revizijos komisija:

38.3.1. Tikrina bendrijos Tking finansing veikla;

38.3.2. Fnansiniams metams pasibaigus, atlieka bendrijos Tkinés finansines veiklos ir
finansiniy ataskaity patikrinima, jas vertina ir savo i$vadas pateikia bendrijos pirmininkui ir
igaliotiniy (visuotiniam) susirinkimui;

38.3.3. Privalo atlikti neeilinj bendrijos Gkinés finansinés veiklos patikrinima, jeigu to
reikalauja daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy;

{



38.3.4. Privalo patikrinti pavienio daugiabu¢io namo buty ir kity patalpy savininky
kaupiamagsias 1éSas ir jy panaudojima, kai to pareikalauja daugiau kaip penktadalis to
daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky. Siuo atveju bendrijos revizijos komisija
ataskaita pateikia patikrinimo iniciatoriams ir jgaliotiniy susirinkimui;

38.3.5. Bendrijos valdymo organas privalo pateikti revizijos komisijai (revizoriui) arba
auditoriui paaiSkinimus ir visus patikrinimui (auditui) atlikti reikalingus dokumentus. Bendrijos
valdymo organui draudZiama riboti bendrijos tkines finansinés veiklos patikrinima (audita)
atliekantiy subjekty jgaliojimus ar kitaip trukdyti jy darba.

38.3.6. Revizijos komisija, nustaciusi bendrijos Ukinés finansinés veiklos pazeidimuy,
turi teise reikalauti, kad bendrijos pirmininkas suSaukty neeilinj jgaliotiniy (visuotinj)
susirinkima. Jeigu bendrijos pirmininkas per 30 kalendoriniy dieny nuo Sio reikalavimo
pateikimo dienos reikalaujamo susirinkimo nesugaukia, susirinkimg Saukia ir jo darbotvarke
nustato revizijos komisija. Revizijos komisijos i§vados dél bendrijos Gikines finansinés veiklos
pazeidimy pateikiamos susirinkimui.

39.Bendrijos veiklos metiné ataskaita

39.1. Ne veliau kaip likus 15 dieny iki jgaliotiniy (visuotinio) susirinkimo bendrijos
pirmininkas privalo parengti bendrijos veiklos meting ataskaita. Si ataskaita yra vieSa. Su ja turi
teisg susipaZinti kiekvienas buto ar kity patalpy savininkas.

39.2. Bendrijos veiklos metingje ataskaitoje turi bfti nurodyta: informacija apie
bendrijos veikla jgyvendinant jos jstatuose nustatytus veiklos tikslus per ataskaitinj laikotarpj,
metiniy ir ilgalaikiy Gkinés veiklos, bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo jgyvendinant
statiniy naudojimo ir prieziGiros privalomuosius reikalavimus plany jigyvendinima, informacija
apie bendrijos gautas ir panaudotas 1é3as, nepanaudoty 13y likutj, taip pat sukaupty 1é$y pastatui
(pastatams) atnaujinti panaudojimg ir jy likutj, bendrijos veiklos planai ir prognozes.

VIl. SPRENDIMU PRIEMIMAS

40. Sprendimy priémimas bendriems interesams tenkinti.

40.1. Sprendimai del visy buty ir kity patalpy savininky bendry interesy tenkinimo, dél
pastaty atnaujinimo, &3y Siam tikslui kaupimo ar skolinimosi ir kredito sutaréiy salygy priimami
visy daugiabuciy namy ar kitos paskirties pastaty, kuriuose yra jsteigta bendrija, savininky balsy
dauguma, nepazeidziant teisingumo, protingumo ir saZiningumo reikalavimy.;

40.2. Sprendimai dél atskiry bendrojo naudojimo objekty, kurie pagal bendrojo
naudojimo objekty apra$q yra arba gali biiti naudojami tenkinti ne visy vieno ar keliy namy ar
kitos paskirties pastaty savininky, o tik jy dalies poreikius, nepazeidziant kity savininky teisiy ir
bendrijos jgaliotiniy (visuotinio) susirinkimo sprendimy dél bendrojo naudojimo objekty
valdymo, naudojimo, remonto ar atnaujinimo ir tam reikalingy 163y kaupimo ar skolinimosi, gali
buti priimami tos dalies buty ir kity patalpy savininky ir yra privalomi tai daliai buty ir kity
patalpy savininky. Tokie sprendimai priimami laikantis iy jstaty 27 punkte nustatytos
susirinkimy $aukimo ir sprendimy priémimo tvarkos;

40.3.Visy buty ir kity patalpy savininky susirinkimo sprendimai registruojami ir
skelbiami bendrijos organy nustatyta tvarka.

VIl BENDRIJOS TURTAS, LESOS IR PAJAMU PASKIRSTYMAS

41. Bendrijos turtas

41.1. Bendrijos turtas yra atskirtas nuo buty ir kity patalpy (pastatu) savininky turto;

41.2. Bendrijos turtas yra bendrijos léSomis ar kitais teisétais biidais igytos materialinés,
nematerialinés ir finansinés vertybés;

41.3. Bendrijos turtas valdomas ir juo disponuojama jstatymuose ir bendrijos jstatuose
nustatyta tvarka;

41.4. Bendrijos nariai gali prisidéti ir nepiniginiais (turtiniais) inasais, kuriy jvertinimo
tvarka nustato jgaliotiniy susirinkimas,



42.Bendrijos léSos
42.1. Bendrijos 1é3as sudaro:

42.1.1. Tikslinés buty ir kity patalpy (pastaty) savininky jmokos, skirtos bendrijos
administravimo, bendrojo naudojimo objekty nuolatinés techninés prieZidros iSlaidoms
apmokéti;

42.1.2. Pajamos, gautos disponuojant bendrijos turtu arba naudojant bendrojo
naudojimo patalpas ir kitus objektus;

42.1.3. Valstybes, savivaldybes, fiziniy ar juridiniy asmeny dovanos (aukos).

42.2. Bendrija privalo turéti atskirg kaupiamujy 1é3y saskaitg. Visos buty ir kity patalpy
savininky léSos, esandios kaupiamuyjy lé3uy saskaitoje, jskaitant léSas, surinktas ir (arba)
naudojamas pastaty ar jy bendrojo naudojimo objektams atnaujinti, | apskaitg jtraukiamos ir
tvarkomos kiekvienam daugiabu&iam namui ir kiekvienam butui atskirai.

IX. TIKSLINIU, KAUPIAMUJU IR KITU IMOKUY NUSTATYMO IR
MOKEJIMO TVARKA

43. Tikslinés, kaupiamosios ir kitos jmokos, susijusios su bendrijos veikla, nustatomos
vadovaujantis bendrijos metine pajamuy ir iSlaidy samata bei ilgalaikiu bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo (remonto ar rekonstrukcijos) ar modernizavimo planu, kurj tvirtina
jgaliotiniy (visuotinis) susirinkimas. Metiné pajamy ir i$laidy samata bendrijos valdybos teikimu
ir jgaliotiniy (visuotinio) susirinkimo nutarimu gali biti patikslinta jvertinus sutartis su namo
priezidros ar remonto paslaugy teikéjais.

44, Imoky dydis nustatomas proporcingai patalpy savininky daliai bendrojoje
nuosavybéje.

45, Imokos, susijusios su bendrojo naudojimo objekty nuolatine technine priezitra ir jos
administravimu, jskaitant profilaktinj remonta, patalpy ir kiemo teritorijos valyma, Zeldiniy
priezilira, apskai¢iuojamos pagal $iy darby apraSa ir atitinkama kalkuliacija, kurig sudaro
bendrijos valdyba ir tvirtina jgaliotiniy susirinkimas, arba rinkos vertg, kuri nustatoma
jgaliotiniy susirinkimo pavedimu, perkant $ias paslaugas pagal Daugiabugio namo bendrojo
naudojimo objekty prieZiiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimo pavyzdines taisykles.

46. Imokos, susijusios su bendrojo naudojimo objekty remontu ar rekonstrukcija,
vykdoma pagal teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZiliros
reikalavimus, apskai¢iuojamos pagal faktine rinkos vertg, kuri nustatoma perkant Sias paslaugas
pagal Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty prieZidiros paslaugy ir atnaujinimo darby
pirkimo pavyzdines taisykles.

47. Imokos, susijusios su bendrojo naudojimo objekty avarijy likvidavimu ir
lokalizavimu, apskaigiuojamos pagal fakting jy kaina, apskaiCiuota pagal nustatytaja tvarka
patvirtintus avarijy likvidavimo tarnyby tarifus.

48. Kaupiamyjy jmoky dydZius, ju mokéjimo sglygas ir tvarka nustato visuotinis
(jgaliotiniy) susirinkimas . Tam tikslui atidaroma kaupiamoji saskaita banke.

X. BENDRIJOS REORGANIZAVIMAS IR LIKVIDAVIMAS

49. Bendrija likviduojama, reorganizuojama Bendrijy jstatymo ir LR civilinio kodekso
nustatyta tvarka.

50. Buty ir kity patalpy savininkai, nusprende jstatymo nustatyta tvarka steigti atskirg
bendrijg, pries 30 dieny privalo rastu informuoti bendrijos, i$ kurios atsiskiria, valdyba.

51. Bendrijos reorganizavimas pasibaigia jgyvendinus bendrijos reorganizavimo salygas
ir Juridiniy asmeny registre jregistravus po reorganizavimo veikianciy bendrijy jstatus.



X1. GINCU SPRENDIMAS

52. Gintams tarp bendrijos nariy ir bendrijos valdymo ar kontrolés organy nagrinéti
sudaroma ginéy nagrinéjimo komisija.

53. Gin¢y nagringjimo komisija isteigiama, jos nariai renkami ir jos reglamentas
tvirtinamas jgaliotiniy susirinkime;

54. Gin&y nagringjimo komisija svarsto jai pateiktus ginCus, jeigu visos ginco Salys
sutinka, kad gindas biity nagrinéjamas. Salims dél to sutikus, komisijos sprendimas privalomas
visoms ginco Salims.

55. Ginty nagringjimo tvarka:

55.1. iniciatyvos teis¢ priklauso bendrijos nariui, kuris del ginco i§sprendimo gali
kreiptis j gin¢y nagringjimo komisijg;

55.2. pareidkimas dél ginco iSsprendimo ginéy nagrinéjimo komisijai pateikiamas raStu;

553. Gindy nagringjimo komisija gin¢a iSsprendZia per septynias dienas.
Sudétingesniais atvejais terminas gali biiti pratestas iki dviejy savaiciy ar ménesio;

55.4. Gindy nagringjimo komisija argumentuota i$vada dél gin¢o esmés rastu pateikia
parei$kéjui ir bendrijos valdymo organui,

56. Gindy nagringjimo komisija gali priimti $iuos sprendimus:

56.1. Pripazinti pareidkima pagristu arba i§ dalies pagristu ir pateikti pasiGlyma del
gindo i$sprendimo;

56.2. Pripazinti parei$kima nepagristu.

57. Jeigu nepavyksta ispresti gindo Siame punkte nustatyta tvarka arba ginto Salims
nesutikus, kad biitu gintas nagrinéjamas komisijoje, arba jeigu ginéo Salys nevykdo gincy
nagrinéjimo komisijos arba gintus nagrinéjan¢io asmens pasitlymo dél gin&o sprendimo, gincai
nagringjami jstatymy nustatyta tvarka.

58. Gin¢y komisijos narys gali atsistatydinti i$ pareigy apie tai ne veliau kaip pries 14
dieny ra$tu jspéjes bendrijos valdyba.

XII. ISTATY PRIEMIMO IR KEITIMO TVARKA

59. Bendrijos jstatai yra dokumentas, kuriuo bendrija vadovaujasi savo
veikloje. Jie priimami ir kei¢iami teisés aktuose nustatyta tvarka.
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